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Sustainable Finance Konferenz
Immobilien Portfoliostrategie
auf dem Weg zur Nachhaltigkeit

Marketinganzeige ist nur fiir professionelle Anleger in Deutschland, Osterreich und in der Schweiz. Anlegern
enten vor einer Investition ufen. Ei i itte i

wird empfohlen, die entsprechenden rechtlichen
itte ist nicht gestattet



Invesco Real Estate

Globale Ausrichtung und lokale Expertise

€87,4 Mrd.

verwaltetes Immobilienvermégen

€52,3 Mrd.

Direkte Immobilienanlagen in
Nordamerika
Seit 1983

€14,2 Mrd.

Gelistete
Immobilienanlagen
Seit 1988

€14,4 Mrd.

Direkte Immobilienanlagen in Europal
Seit 1996

€6,6 Mrd.

Direkte Immobilienanlagen in Asien
Seit 2006

587 21 16

Mitarbeiter | Buros Lander
San Francisco ® ®New York
e 9 Atlanta

()
Newport Beach Dallas

Nordamerika
247 Mitarbeiter

Quelle: Invesco Real Estate. Stand: 30. September 2022.
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Unsere Verpflichtung gegentber ESG ist essentiell in einem
sich schnell verandernden Umfeld

44 Invesco 'S é: :
2020 Jany SUSTAINABLE
ESG (e | DEVELOPMENT

s ¥ S e S
Investment N smeAL

Stewardship
Report

12 RESPONSIBLE ‘I CLIMATE
CONSUMPTION ACTION
AND PRODUCTION

ii'
-

2008 2012 2013 2014 2018 2020 2021
L [ L L [ L L
Start des IRE erste Invesco, Ltd IRE wird IRE startet das IRE IRE
Invesco Real Ubermittlung unterschreibt Mitglied bei Programm zur verdffentlicht verabschiedet
Estate “Green an GRESB die UN PRI GRESB Zertifizierung den ersten die “Net Zero”
Program” “griner jahrlichen Verpflichtung

Gebéaude” Nachhaltigkeits

bericht

Quelle: Invesco Real Estate. Der Fondsmanager beriicksichtigt zwar ESG-Aspekte, ist aber nicht an bestimmte ESG-Kriterien gebunden und hat
die Flexibilitat, Uber das gesamte ESG-Spektrum hinweg zu investieren, von der besten bis zur schlechtesten Klasse. * Es gibt keine Garantie,
dass die Ziele erreicht werden.
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ESG bei Immobilieninvestments

Global gesehen sind Immobilien der grofite

Energieverbraucher und verantwortlich fur ...

40% des Energieverbrauchs,

und

36% des CO2-Ausstosses
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Reduzierung von Kosten und
Verbindlichkeiten

Operative Kosten: Installation von energieeffizienter
Technik zur Kostenreduzierung.

Verbindlichkeiten: Besseres Verstandnis des
energetischen Zustandes eines Gebaudes vermindert
die Risiken unvorhergesehener Kosten.

Obsoleszenz: “Am Puls” der regulatorischen
Anforderungen zu sein, reduziert das Risiko im Falle
strengerer Regelungen obsolet zu werden.

Finanzierbarkeit: Banken bieten zunehmend geringere
Fremdkapitalkosten flr “griine” Gebaude und Strategien.

Erh6hung des Einkommens

Weniger Incentives: Mieter bevorzugen Gebaude mit
einer besseres ESG-Performance, was zu einer
Reduzierung von notwendigen Mietanreizen flhrt.

Reduzierung von Leerstand: Zufriedene Mieter
erhdhen die Chancen von Vertragsverlangerungen.

Hohere Mieten: Es konnen hohere Mieten in “griin”
zertifizierten Gebauden erzielt werden.

Grune Pramien: Zukunftsfahige Gebaude helfen die
Klimaziele zu erreichen und kdnnen Pramien erzielen.



Unsere Ziele auf Immobilienebene

CO2 -Emissionen bis
2050 mit einer
Reduktion auf 50%
bis 2030

Reduktion des
Wasserverbrauchs
bis 2030

Reduktion des
Energieverbrauchs bis
2030

Reduzierung des
Abfallaufkommens bis
2030

Der Fondsmanager beriicksichtigt zwar ESG-Aspekte, ist aber nicht an bestimmte ESG-Kriterien gebunden und hat die
Flexibilitat, iber das gesamte ESG-Spektrum hinweg zu investieren, von der besten bis zur schlechtesten Klasse. Es besteht
keine Garantie, dass die genannten Ziele erreicht werden.

4 Invesco



4 Invesco

Aufbau der Nachhaltigkeitsstrategie

» Datenbeschaffung als Kernaspekt
= Aufbau eines Aktionsplans

Optional footer



Das “Net-Zero” CO? - Konzept fir Immobilien

Energieeffizienz Investitionen Energieerzeugung und nachhaltige
“quick wins” (kurz-,mittel-, langfristig) Energiequellen

~20%

» Anpassungen Heizung und
Klima

» Belegungssteuerung

* Temperaturgrenzen

CO2
Emission

d - sowie weitere MaBnahmen  * Umriistung Beleuchtung auf
er LED
ili * Isolierung
Im m 0 b I I e » Ersetzen von ~50%
“A” 1] 2020 Fenstern/Verglasung

* Begriinung
+ sowie weitere Manahmen
+ Sicherung von nachhaltigen
Energielieferungen

» Nachhaltige Energiequellen am Gebéaude (z.B.
Solar)

* CO2?-Zertifikate

Veranderung des Ansatzes: “CO? als Kosten” zu “CO? als Chance”

- Die Reduzierung des CO2-Ausstol3es verringert operative Kosten und ermdglicht eine Rendite auf
das eingesetzte Kapital
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Interaktive ESG Daten-Plattform mit multiplen End-Nutzern

Nutzer der ESG Plattform

Deepki Hausverwalter Investment Fonds ESG ESG
Mitarbeiter Manager Manager Team Berater

Gebaudedaten

Verbrauchsdaten Zertifizierungen Qualitative Fragebtgen Allgemeine
Gebaudeinformationen

- Energie - Gebaudezertifizierungen - GRESB - Gebaudebeschreibung

- CO?2-Ausstoss - Energieausweise (“EPC”) - “Net zero” Analyse - Bruttogeschossflache/

- Wasser - Compliance Nettomietflache (m?)

- Mull - Kontaktdaten (Fonds,
Property- und Investment-
Manager)

Verwendung der Daten

GRESB “‘Net-zero” IRE ESG-Ziele Offenlegungs- Externe & Interne | Regulatorisches +
Analyse verordnung Benchmarks Investor Reporting
(SFDR)
4-Tnvesco

Nur zur lllustration. Quelle: Invesco Real Estate, Stand: 31. Januar 2023.




Dekarbonisierung: Aktionsplan

€4
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Schritt 1: CO?-AusstoR Status

Ergebnis: Desktop-Analyse des Immobilienportfolios, um die notwendigen Schritte und den aktuellen Status-quo auf dem
Weg zum “Net-Zero”-Status zu definieren.

Schritt 2: Einordnung des Portfolios in 3 Risikokategorien nach Dringlichkeit

Priorisierung von Immaobilien basierend auf dem Risiko obsolet zu werden und Implementierung von kurzfristigen, mittel-
und langfristigen Maf3nahmen.

Schritt 3: Detaillierte Analyse der Immobilien mit hoher Dringlichkeit

Durchfihren einer “Net-Zero” Prifung mit dem Ergebnis eines detaillierten MalRnahmenkatalogs zur Steigerung der
Effizienz, Nutzung nachhaltiger Energien und ggf. Identifikation von Potenzialen zum CO?2-Ausgleich fur Residual-Gré3en.

Schritt 4: Implementierung der identifizierten MaRnahmen im Business Plan

Implementierung der identifizierten Maf3nahmen im Rahmen der notwendigen Zeitschiene im Business Plan um das per
2030 vereinbarte Zwischenziel zu erreichen.

Quelle: Invesco Real Estate, Stand: 31. Januar 2023.
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Integrationsprozess



ESG Integration in die Investment Management Prozesse

=

Akquisition Management Verkauf
* Checklisten fur .dl.e Investment Committee . Busme;;:plane auf F_c_Jnds- und Kontrolle der Performance durch das
Prozesse um Risiken und Chancen zu Immobilienlevel zur Uberwachung des .
. e . : . Risikomanagement
identifizieren. Fortschritts und der Meilensteine . D
+ Die Bereiche umfassen: “Net Zero”, omes

Zertifikate, Wasser, Miill, Mietereinbindung,
Communities, Gesundheit und —_
Wohlbefinden, Offenlegung, physische und contents
Uberleitungsrisiken

1 Exocutive Summary
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........ . s
: = _\9 v
é . 4 Deal Risks
= 4 Invesco
B e * B e & INVESCO REAL ESTATE MANAGEMENT
N ®» _‘y - Portfolio Management Committee
- _—
,,,,,, o /g
.-
B - o @ =
= . ~a’
; = = = AT T e N /
o=

4 Invesco Quelle: Invesco Real Estate, Stand: 31. Januar 2023. 11



4 Invesco

Food for Thought



Portfolien nachhaltig zu gestalten stellt Herausforderungen —
und bietet Chancen

Standorte mit geringer
Wertschopfungsperspektive bendtigen
finanzielle und planungsrechtliche Anreize
(Erweiterung, Umnutzung, Aufstockung)

Die Kosten der Optimierung wirken sich
(zunachst) negativ auf die Rendite aus

Im Wohnbereich sind auch
Bezahlbarkeitsaspekte bei der Kostenumlage
zu beachten

Material und Fachkrafte fur innovative
Technologien sind nur eingeschrankt
verfugbar

Quelle: Invesco Real Estate, Stand: 31. Januar 2023.
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Mietnachfrage wird sich immer mehr auf
nachhaltige Gebaude konzentrieren

Mieth6he fir nachhaltige Gebaude wird
steigen wahrend Betriebskosten sinken

Finanzierungen und Versicherungsbeitrage
sind attraktiver fir nachhaltige Gebaude

Der Immobilienwert nachhaltiger Gebaude
wird deutlich héher liegen
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Wesentliche Risiken

Der Wert einer Anlage und die Ertrage hieraus kdnnen sowohl steigen als auch fallen und es méglich ist, dass Anleger den urspringlich angelegten
Betrag nicht zurtickerhalten.

Wahrend das Fondsmanagement ESG-Aspekte beriicksichtigt, ist es nicht an bestimmte ESG-Kriterien gebunden und hat die Flexibilitat, tber das
gesamte ESG-Spektrum von der hdchsten bis zur niedrigsten ESG Bewertung zu investieren. Immobilieninvestitionen kénnen neuen, auf Nachhaltigkeit
bezogenen regulatorischen Anforderungen ausgesetzt sein, die sich negativ auf den Vermégenswert der Objekte auswirken kénnen, wenn diese die
Anforderungen nicht erfillen. Erhebliche Kosten kénnen durch die Erfullung der Anforderungen oder zur Verbesserung ihres Nachhaltigkeitsprofils
entstehen. Dariiber hinaus kdnnen Immobilieninvestitionen auch in erheblichem Mal3e negativen wirtschaftlichen Auswirkungen ausgesetzt sein,
verursacht durch den Klimawandel, Naturkatastrophen und der allgemeinen Praferenz der Anleger fur Objekte mit besseren Nachhaltigkeitsmerkmalen.
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